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Hitta hem i ditt
nya boende

P& Skanska har vi lang erfarenhet av

att bygga bostadsratter och starta trygga
bostadsrattsforeningar. Tack vare att
husen lever upp till vdra hdarda krav kan

vi erbjuda generdsa garantier till din
bostadsrattsforening. Anledningen ar
enkel — vi vill att du gor en bra affar.

Foér m&nga dr bostadsratten det forsta stora steget mot ett eget Vilka rattigheter och skyldigheter har du egentligen som bostads-

hem. Férhoppningsvis kommer det bli en god affér som ger dig réttshavare? Vad &r det som gdller nér du bor i bostadsrétt? | den
en bra start om du sedan vill flytta till storre. Det kan ocksd vara har broschyren kan du Idsa om allt du behéver veta infor flytten till
ett naturligt steg for dig som har bott i villa och nu drémmer om din nya ldgenhet.

ndgot mer |attskott. | en bostadsrdtt har du fortfarande méjlighet
att bestémma och pdverka, samtidigt som du slipper klippa
grdset och skéta underhdllet av huset.
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FOreningens
styrelse




Hur styrs en bostadsrdttsforening?

| en bostadsréttsférening véljer du som medlem tillsaommans
med dina grannar en styrelse som ansvarar for férvaltningen.
Féreningens stadgar reglerar hur féreningen och styrelsen ska
arbeta. Det ska ocksd finnas en registrerad ekonomisk plan som
ligger till grund fér verksamheten.

Foreningens styrelse

Nar du flyttar till en bostadsrdattsldgenhet byggd av oss kommer
du att bo i en sd kallad byggmaéstarbildad bostadsrattsférening.
| den férsta styrelsen sitter normalt en eller tvd representanter
fran Skanska och upp till tre utomstdende personer. Styrelsens
uppgift ar att svara fér bostadsrattsforeningens administration
under uppbyggnadstiden. Det omfattar styrelsemd&ten och
foreningsstdmmor och att teckna de avtal som behdvs for att
byggnationen av ditt nya bostadshus ska kunna genomféras.

Styrelsen skriver ocksé férhands- och uppldtelseavtal,

samt handlar upp ekonomisk férvaltning och eventuell teknisk
férvaltning. Under det férsta &ret ansvarar vi pd Skanska fér att
skota féreningens ekonomi och uppréttar en ekonomisk plan

som redovisar féreningens ekonomiska situation. | den hittar

du allt frdn berdknad anskaffningskostnad och finansiering

till driftskostnader och insatser. Bostadsrattsforeningens férsta
styrelse Gr endast en tillfdllig styrelse, som sedan avgér vid en
féreningsstdmma efter att huset ar fardigbyggt. En ny styrelse
vald av dig tillssammans med dina grannar tar sedan éver férvalt-
ningen. Hér har du méjligheten att bli vald och géra skillnad for
din bostadsrdattsférening.

Utformning av hus och Idgenheter

Féreningen tecknar ett kdpekontrakt om férvérv av marken och
ett uppdragsavtal med oss pd Skanska. Vart uppdrag bestdr

av att bdde utforma och bygga husen pd totalentreprenad.
Innan det férsta spadtaget gor vi en analys som ligger till grund
for hur vi utformar kvarter, gérdar och I&dgenheter. Syftet ar att
du som kund fér ett boende som passar dig och dina behov, ett
modernt hem ddr du och dina grannar kan leva bdde klimatsmart
och njutbart pd samma gdng. Skanska ansvarar med andra ord
fér hela kedjan frdn kép av marken till att bygga husen och att
féreningens styrelse upplater Idgenheterna.
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Skanska star fér garantierna

Trygghet &r en av de viktigaste grundpelarna vid valet av boende.
Vilémnar alltid bra garantier och utfastelser till vara bostads-
rattsféreningar. Alla vara nyproducerade fastigheter har
kvalitetsmdrkningen Trygg BRF.

Trygg BRF

Ndar vi tog initiativet tillsammans med branschkollegor att starta
Trygg bostadsrattsmarknad var mélet att géra marknaden for
nyproduktion mer vélfungerande och sund gentemot dig som
kund. Trygg bostadsrdttsmarknad stdr bakom Kvalitetsmadrk-
ningen Trygg BRF. Mdrkningen handlar om att ha kontroll pd
bygglov, ansvarsférsékringar och garantidtaganden till vad
som ska ingd i dverldmningen av fastigheten. N&r bostadsratts-
foreningen godkdnts av Trygg BRF betyder det att fastigheten
uppfyller fler och tuffare villkor dn vad lagstiftningen och
myndigheternas regelverk kréver. Kraven som ska uppfyllas

kan delas in i kategorierna ekonomi, I&ngsiktighet och trygghet.
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Garantier och ansvarstid i 10 &r

Innan du flyttar till din nybyggda Iéigenhet gérs en slutbesiktning.
Besiktningen genomférs alltid av en oberoende besiktningsman
och om ett fel har uppstdtt dtgérdas det av oss. Slutbesiktningen
av hela bostadshuset gérs i samband med det sista tilltrédet

i huset. Entreprenadgarantin gdller i fem @r frdn godkénd slut-
besiktning. Redan efter tvd ar genomfdr vi en extra besiktning,
dessutom har vi en ansvarstid pd fem &r utéver entreprenad-
garantin.

Garanti for erlagda insatser

For att féreningen ska f& upplata Iagenheter med bostadsratt
krévs enligt bostadsrattslagen att féreningen har ldmnat en
sdkerhet fér insatserna och uppldtelseavgifterna hos Bolags-
verket. Denna sdkerhet stér vi pd Skanska fér och utgérs normalt
av en borgen utférdad av Skanska AB.

Osdlda bostadsrétter

Om det fortfarande finns osdlda IGgenheter nér huset dvergdr
till bostadsrattsforeningen kdper Skanska bostadsrdtterna och
ansvarar fér de kommande kostnaderna.
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Steg for steg mot
ditt nya Skanskahem

Nar vi startar forsaljningen av bostadsratter

i en ny stadsdel sd inleds ett arbete med att
skapa en stabil ekonomisk grund for foreningen.
P& vdgen kommer du fd ta del av olika avtal.
Har kan du ldsa om vad de innebdar.

Férhandsavtal Enligt bostadsrattslagen kan du som férhandstecknare séiga
Det forsta avtalet som tecknas ér ett férhandsavtal. Det ér ett upp ett forhandsavtal under vissa omstdndigheter. Till exempel
bindande avtal och innebdr att féreningen i framtiden kommer om bostadsrattsuppldtelse inte intréffat senast vid inflyttningen,
att uppldta ldgenheten med bostadsratt till dig och du i din tur eller om bostadsrattsféreningen férsummar att uppratta
forbinder dig att kdpa bostadsratten. Uppgifterna i forhands- upplételseavtal inom avtalad tid. Du har ocksé ratt att hdva
avtalet grundas pd kostnadskalkylen som innehdller en beréikning  avtalet om avgifterna till féreningen (insats, upplatelseavgift
av insatser och &rsavgifter fér Idgenheterna och uppskattade och drsavgift) blir vésentligt hégre &n vad som angetts
kostnader for t ex foreningens 1&n och drift. | samband med att i férhandsavtalet.

du skriver pd férhandsavtalet vill vi att du betalar ett férskott om
2,5 procent av priset.
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Upplételseavtal

Nd&r den ekonomiska planen registrerats hos Bolagsverket och
féreningen fatt Bolagsverkets tillsténd att uppldta ldgenheterna
med bostadsratt ar det dags att slutligen teckna upplételse-
avtalet. Du som kdpare blir ddrmed bostadsrdttsinnehavare
och medlem i féreningen. | samband med tecknande av
uppldtelseavtal gér du ytterligare en delbetalning pd insatsen,
normalt 10 procent av priset (insats och uppldtelseavgift).
Eventuellt tidigare erlagt férskott avrdknas. Uppgifternai den
ekonomiska planen grundar sig pé kdpekontraktet fér marken,
uppdragsavtalet (féreningens avtal med Skanska), I&nevillkor
med mera.

Ska nska
GodAffar

Skanska GodAffar™ ar ett extra skydd for dig som kdper bostads-
ratt. Utdver tilltradesskydd, innebar Skanska GodAffar™ ocksa
en ekonomisk trygghet om du rdkar ut for olycksfall, blir arbetslos
eller inte fér din tidigare bostad sdld.

L&s mer om Skanska GodAffar™ pd var hemsida
skanska.se/godaffar

Om duinte kan eller vill fullfélja kdpet och skulle sakna laglig
grund att kliva av avtalet kan du bli skyldig att ersdtta bostads-
rattsféreningen for den ekonomiska skada ditt avhopp innebdr.
Det kan handla om kostnader for att marknadsféra bostadsrétten
pd nytt, uteblivna &rsavgifter och dréjsmélsranta pé férfallna
insatsbetalningar. Tar det 1&ng tid innan bostadsrattsféreningen
hittar en annan kdpare kan det bli frdga om stora belopp.

Att bo i bostadsratt 9



Fa battre koll pd reglerna

Vem bestdmmer i en bostadsréttsférening?
Styrelsen &r féreningens verkstdllande organ
och ansvarar for férvaltningen, till exempel
drsavgiftens storlek. Det &r ocksd den som
hanterar frdgor om medlemmar eller uppség-
ning av bostadsrdttshavare ndr nyttjanderdtten
till en ldgenhet forverkats. Andra frdgor mdste
avgoras av féreningsstdmman.

Féreningsstimman &r féreningens hégsta
beslutande organ och alla medlemmar i féren-
ingen har ratt att delta och résta pd stdmman.
Om inget annat har angetts i stadgarna har
varje bostadsratt en rést. P& stdmman faststdller
man bland annat resultat- och balansrékning
samt ansvarsfrihet fér styrelsen. Stdtmman

utser normalt ocksé styrelse och revisor.

Vem bestdmmer éver min Igenhet?

Du bestdmmer sjdlv éver din Idgenhet och

den mark som eventuellt ingdr i uppldtelsen.
Du ansvarar for skétsel och underhéll av

sdval lagenhet som mark. Enkla foréndringar

i lagenheten far du ta beslut om sjdlv, men for
vasentliga férandringar mdste du ha styrelsens
tillstdnd. P& mark som ingdr i upplatelsen fér
arrangemang av permanent natur endast
utféras om det sker enligt styrelsens anvisningar
eller efter styrelsens godkdnnande, vilket

ofta ges forst ndr berérda grannar Idmnat

sitt medgivande.
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Bostadsrattshavare sdger ofta att de diger

sin ldgenhet, vilket inte &r formellt ratt. Det ar
féreningen som dger huset och som har uppldtit
ldgenheten med bostadsratt. Bostadsratts-
havaren innehar nyttjanderdtten till IGgenheten,
vilken gdller utan tidsbegrdnsning. Bostads-
rétten kan dverldtas till en ny kdpare. Du sdljer
eller képer alltsé inte Idgenheten, utan endast
nyttjanderdtten till IGgenheten. Bostadsrdatten
kan ocksé férdrvas pd andra sdtt, som i form

av ett arv, bodelning, géva eller byte.

Vid forsdljning bestdms priset av sdljare och
kopare. Som pé de flesta andra marknader
bestéms priset av tillgéng och efterfrdgan.
Avtal om kop, byte eller gdva av bostadsratt
mdste vara skriftligt och undertecknas av
bdde sdljare och képare. Avtalet ska ocksé
innehdlla uppgift om Iéigenhet och pris annars
ar det ogiltigt.

Den som fatt bostadsrétten Gverldten pd sig
mdste godkdnnas som medlem i féreningen

av styrelsen for att kunna tilltrédda och disponera
Over lagenheten. Om det inte sker blir Gverlatelse-
avtalet ogiltigt.

Pantsdttning av bostadsrétt

De flesta som képer en bostadsrdtt har inte
mojlighet att bekosta hela kdpet ur egen ficka.
Det vanligaste sdttet att ga till véga ar att Idna

pengar hos en bank eller annat kreditinstitut till
hela eller delar av kdépeskillingen. Bostadsrdtten
fungerar som sdkerhet for ditt IGn genom att den
pantsatts hos banken, som i sin tur underrattar
féreningen om att pantsdttning skett. Féreningen
ska notera pantséttningen i sin Idgenhets-
férteckning. Som bostadsréttshavare kan du
anvénda bostadsratten fér att Idna pengar till
andra andamadl.

Gront bolan

40 procent av all energi som forbrukas i Sverige
kommer fran fastigheter enligt Varldsnatur-
fonden WWF. For att bidra till minskad energi-
anvdndning har bankerna tagit fram initiativet
grént bolén. Det innebér att du som képer eller
dger en miljomarkt bostad gynnas genom att
f& rabatt pd din bordnta. Véra bostadsrattshus
ar alltid energieffektiva och Svanenmarkta,

s@ hor med din bank om du har méjlighet till
ett grént bolan.

Ekonomisk plan

Innan Iégenheterna uppldts med bostadsrétt
upprattar styrelsen en ekonomisk plan for
bostadsrdattsféreningen. Planen granskas

av utomstd&ende intygsgivare som erhdllit
behérighet av Boverket. Den bestdr bland annat
av foreningens intdkter och kostnader, som i

sin tur ligger till grund for din ldgenhets arsavgift.
Planen ska ocksd innehdlla en ekonomisk

prognos samt en kénslighetsanalys, dér
effekten av variationer i rédnta och inflation
under ett antal &r redovisas.

| den ekonomiska planen gérs en berdkning

av anskaffningskostnaden for féreningens hus.
Den slutgiltiga anskaffningskostnaden kan
faststdllas forst efter att byggandet slutforts.
Finansieringen av den slutliga anskaffnings-
kostnaden sker oftast pé tvé satt: dels genom
I&n som foreningen tar upp, dels med de insatser
och uppldatelseavgifter som bostadsréttshavarna
betalar till féreningen. De utgér tillsammans
foreningens eget kapital. | den ekonomiska
planen finns en berdkning av kapitalkostnaderna
som réntor pd I[dnen och amorteringar.

En berdkning av de drliga kostnaderna for
driften ingdr &ven i den ekonomiska planen.
Driften bestér bland annat av fastighetsskétsel,
renhdlining, snérdjning, el, vattenférbrukning,
uppvdrmning, administration och férsékringar.

| enlighet med vad stadgarna féreskriver
avsdtter féreningen varje &r pengar till en
fond fér framtida underhdll av fastigheten.
Dessa avsattningar redovisas ocksd i

den ekonomiska planen.



Hdr hittar du lagar och regler
om bostadsréttsféreningen
och dess verksamhet.

* Féreningens stadgar

* Bostadsrattslagen (Svensk Forfattningssamling, SFS 1991:614)

* Lagen om ekonomiska féreningar (SFS 2018:672)

* Bostadsrattsférordningen (SFS 1991:630)

* Férordning om ekonomiska féreningar (SFS 2018:759)

* Skattelagstiftningen som ocksd innehdller vissa
sdrbestdmmelser for bostadsrattsféreningar
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Insatser och avgifter

| en bostadsratt betalar du inte hyra.
| stdllet finansieras foreningen och huset

med hjdlp av avgifter.

Har kan du lasa

om de avgifter som kan bli aktuella i en
bostadsrdatt och vad de anvands till.

Insats

Insatserna fér Idagenheten framgdr av den ekonomiska planen.
Insatsen betalas till foreningen av den férste bostadsratts-
havaren i respektive Idgenhet. Nar Idgenheten sedan sdljs
betalas ingen ny insats utan i stéllet erldgger kdparen en
kopeskilling till sdljaren.

Arsavgift

Arsavgifterna ska téicka féreningens drliga kostnader best&ende
av drifts- och kapitalkostnader samt avsdttningar. De bestdms av
styrelsen, som ocksé ska ta hénsyn till den I&dngsiktiga kostnads-
utvecklingen for féreningen. Arsavgifterna férdelas enligt de
grunder som finns i stadgarna. Det dr vanligt att Idgenhetens
bostadsarea fungerar som norm fér hur drsavgifterna ska
férdelas mellan bostadsrattshavarna.

| vissa foreningar kan det forekomma att drsavgiften delas upp
i delar, ddr féreningens kostnad fér exempelvis el tdcks genom
en prelimindr mdnatlig avgift. Sedan regleras den i férhéllande
till verklig férbrukning.

Upplételseavgift

Ofta forekommer det att féreningar tar ut en uppldtelseavgift
i samband med att de tar éver huset. Fér att upplételseavgift
ska & tas ut mdste detta anges i stadgarna.

Overlételseavgift

Overlételseavgift &r en administrationsavgift som féreningen
far ta ut for extra kostnader och administrativt merarbete vid
Sverldtelse av en bostadsratt. Vissa féreningar tar inte ut
négon 6verldtelseavgift.

Pantsdttningsavgift

Pantsdattningsavgiften dr en administrationsavgift som féreningen
f&r ta ut fér administrativt merarbete i samband med att en
pantsdttning av en bostadsrattsldgenhet meddelas till féreningen.
Avgiften ér maximerad till 1 procent av prisbasbeloppet. Vissa
féreningar tar inte ut ndgon pantsattningsavgift.
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Rattigheter och
skyldigheter

Att bo i bostadsratt innebdar

en mojlighet att vara med

och pdverka framtiden i huset
dar du bor. Bostadsratt ar en
boendeform som dar beroende
av att du som medlem
tillsammans med dina grannar
tar ansvar. Darfor ar det viktigt
att du kanner till vilka rattigheter
och skyldigheter du har.
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Dina rdttigheter

Som bostadsréttshavare har du rétt att dispone-
ra din ldgenhet och gemensamma utrymmen
utan tidsbegrdnsning. Som medlem i féreningen
har du ocksé ratt att vara med och besluta p&
féreningsstémman. Deltagande pd férenings-
stmma och i styrelsearbetet &r en férutséttning
for att du som medlem tillsammans med dina
grannar ska ha méjlighet att p&verka féreningens
verksamhet. Darfér ér det viktigt att ni som
medlemmar sjdlva Iater er véljas till olika fértro-
endeposter i foreningen. Om ni sjdlva inte deltar

i styrelsearbetet mdste foreningen hitta utom-
stdende personer som ansvarar fér dessa
uppgifter. Det innebdr hégre kostnader for

din férening.

Dina skyldigheter

Nd@r du képt en bostadsratt har du ocksd vissa
skyldigheter. Du &r skyldig att p& egen bekostnad
varda lagenheten och hélla den i gott skick.
Detsamma gdller Gven den mark som eventuellt
ingdr i uppl&telsen. Arsavgiften mdste betalas
senast p& angivna férfallodagar. Om du har
tilltratt Idgenheten och dréjer med att betala
mdanadsavgiften mer &n en vecka efter férfallo-
dagen anses nyttjanderdtten till Iigenheten
vara forverkad. Féreningen har dd rdtt att

stiga upp dig for avflyttning utan att skicka

en pdminnelse om betalning till dig.

Det inre underhdllet av ldgenheten ansvarar

du for sjdlv. Stadgarna brukar féreskriva att du
som bostadsrattshavare svarar for Iigenhetens
invéindiga material, ledningar och installationer.
Av praktiska och estetiska skal brukar dock
féreningen svara fér underhdll av utsidor av
dérrar och fénsterbdgar.

Sundhet, ordning och skick mdste respekteras
och du ansvarar for att din familj och gdster
uppfyller dessa krav. Trivselregler som utfardats
av féreningen mdste foljas och du d@r skyldig
att ge féreningens foretradare tilltrade till din
Idgenhet for att utféra arbeten som dligger
féreningen. Om du inte uppfyller dina skyldig-
heter kan nyttjanderdatten till IGgenheten vara
forverkad och bostadsréttsféreningen har dé
ratt att sGga upp dig for avflyttning. Bostads-
rattshavarens rattigheter och skyldigheter ar
mera utforligt redovisade i féreningens stadgar
samt i bostadsrattslagen.

Uthyrning i andra hand

Om du under viss tid inte har tillfélle att anvénda
Idgenheten kan du hyra ut den i andra hand.
Andrahandsuthyrning kréver styrelsens god-
kdnnande. Om den inte ger sitt samtycke finns
moéjlighet att Idta hyresnémnden préva drendet.

Medlemmarnas insats réknas

Om bostadsrattsféreningens medlemmar

i sd stor utstrdckning som majligt hjdlper till
med foreningsarbetet, till exempel skbtsel

och underhdll av féreningens hus och tomt,
kan féreningen minska sina kostnader och det
i sin tur leda till att alla far en Iégre drsavgift.

Inredningsval

Som képare av en ny bostadsratt far du
nyttjanderdtten till en IGgenhet i det skick som
framgdr av avtalet inklusive bilagor. Det brukar
kallas fér originalutférande. | mén av tid och
beroende pa i vilket stadie bygget av din nya
bostadsratt befinner sig har du ocksd méjlighet
att gora tillval frén vért utvalda sortiment.

Nar du gor dina tillval tecknas ett separat
tilldggsavtal med bostadsréttsféreningen.

Bostadsrdttsforsdkring

Inbrott, brand eller dversvdmning kan drabba
vem som helst. Om din tvattmaskin skulle

borja lécka och skadar din grannes eller fastig-
hetens egendom kan du bli ersattningsskyldig.
Darfor ar det viktigt att ha en hemforsdkring.
Alla forsdkringsbolag har speciella bostadsrdtts-
forsakringar, som ocksd ger ett forsékringsskydd
for de delar av Idgenheten, for vilka du som
bostadsrattshavare har underhdllsskyldighet
och som inte técks av féreningens fastighets-
forsdkring. Vardet av de inredningsval du goér
eller de standardférhéjande dtgdrder du vidtar
ska ocksd inkluderas i hemforsdkringen.
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Skanska Sverige AB
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11274 Stockholm

Telefon: 020—310 310
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